STAROSTA OSTROWSKI Ostréw Wielkopolski, dnia 17 stycznia 2020 roku
Aleja Powstancow Wielkopolskich 16
63-400 Ostréw Wielkopolski

RPA.6740.1964.2019

DECYZJA NR RPA.6740.1.7.2020

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, 4 art. 34 ust.4 oraz art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. 2018 poz. 1202 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.

— Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. 2018 poz. 2096) po rozpatrzeniu wniosku
o pozwolenie na budowe z dnia 20.12.2018 r.

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe
dla Ostrowskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o. o.
z/s w Ostrowie Wielkopolskim przy ul. M. Konopnickiej 58
dla inwestycji polegajacej na:
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem terenu
i infrastrukturg techniczng
w Ostrowie Wielkopolskim przy ul. Kujawskiej/Olsztynskiej,
na dz. nr 19/9, 17/22, 19/14 (obreb 0029)

autorzy projektu:

mgr inZ. arch. Katarzyna Sikorska-Jézefiak — uprawnienia w specjalnosci architektonicznej
—nr uprawnien 21/WPOKK/2014, wpis do WOIA RP nr WP-1045

mgr inz. Jan Jacek Werner — uprawnienia w specjalnosci konstrukcyjno- budowlanej

— nr uprawnien 856/86/Lo, wpis do WOIIB nr WKP/BO/5477/01

mgr inz. Zygmunt Maniaczyk- uprawnienia w specjalnosci instalacyjno-inzynieryjnej
—nr uprawniefi 1514/91/Lo, wpis do WOIIB nr WKP/1S/3070/01

mgr inz. Wojciech Gasiorek — uprawnienia w specjalnosci instalacyjnej
—nr uprawnien WKP/0392/PWOE/12, wpis do WOIIB nr WKP/IE/0084/13

inz. Mariusz Multan- uprawnienia w specjalnosci konstrukcyjno- budowlanej
- nr uprawniei MAP/0031/POOK/03, wpis do MOIIB nr MAP/BO/0218/04

z zachowaniem nast¢pujacych warunkéw:
1. Szczegblowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie: na podstawie § 2ust.1 pkt 1 rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury dnia 19 listopada 2001r. w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy realizacji ktérych
wymagane jest ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego, zobowigzuje si¢ inwestora do ustanowienia
inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalno$ci konstrukcyjno-budowlanej
2.inwestor jest zobowigzany zapewni¢ objecie kierownictwa budowy oraz nadzér nad
robotami przez osobg posiadajgca uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci,

3.kierownik budowy jest zobowigzany- prowadzié¢ dziennik budowy

- umiesci¢ na budowie, w widocznym miejscu, tablicg informacyjng oraz ogloszenie zawierajgce

dane dotyczace bezpieczeiistwa pracy i ochrony zdrowia,

- odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy.

wynikajgcych z art. 36 ust 1 pkt 4 oraz art. 42 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

W dniu 03 grudnia 2019r. Ostrowskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o. o. z/s. w Ostrowie Wielkopolskim przy
ul. M. Konopnickiej 58, wystapito do tutejszego Starostwa z wnioskiem o wydanie decyzji na pozwolenie na budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng w Ostrowie Wielkopolskim
ul. Kujawskiej/Olsztynskiej na dziatkach nr 19/9, 17/22, 19/14 (obreb 0029).

Do wniosku zataczono:

- projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczeg6lnymi
oraz za§wiadczeniem o przynaleznosci autora projektu do wlasciwej izby samorzgdu zawodowego,

- o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

Po przeprowadzonej analizie akt sprawy tutejszy organ, bioragc pod uwage, ze wysoko$é projektowanych budynkéw jest mniejsza niz
ich odleglos¢ od granic dzialek sgsiednich, okreslit obszar oddzialywania inwestycji, o ktérym mowa w art. 3 ust. 20 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 ze zm.), obejmujacy dziatki nr 19/9, 17/22, 19/14 (obrgb 0029) Ostréow
Wielkopolski.



Zawiadomieniem o wszczgciu postgpowania nr RPA.6740.1964.2019 z dnia 18.12.2019r. Starosta Ostrowski poinformowat strony
postgpowania o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy, uzyskania wyjasniefi w sprawie oraz zlozenia wniosk6w i zastrzezeri.
Zawiadomieniem nr RPA.6740.1964.2019 z dnia 09.01.2020r organ umozliwit stronom postgpowania zapoznanie
i wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodéw i materialow oraz zgloszonych zadafi dot. przedmiotowej inwestycji.
Strony postepowania nie wniosty uwag i zastrzezes.
W zwigzku z powyzszym oraz wobec stwierdzenia zgodnosci przedtozonego projektu z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrowa Wielkopolskiego terenu w rejonie ul. Kujawskiej, nalezato orzec jak w sentencji decyzji.
Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Wielkopolskiego za porednictwem organu, ktéry wydat niniejsza decyzje,
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
ADNOTACIJA DOTYCZACA OPHATY SKARBOWE]

Zgodnie z Ustawg o oplacie ski Emérgipz. U. 22016 ., poz. 1827) ogstapjono od pobrania oplaty skarbowej
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Otrzymujg do wiadomosci:
1. Prezydent Miasta Ostréw Wielkopolski
2. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego
w Ostrowie Wielkopolskim (decyzja ostateczna)
3. Urzad Miejski Ostrow Wielkopolski — Wydziat Finansowy
4. Wydziat Geodezji — w miejscu (decyzja ostateczna)
5. a/aD.S
Pouczenie:
1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wiasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzoér nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem dotaczajac na pismie :
1) oswiadczenie kierownika budowy (robét), stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczefistwa i ochrony zdrowia
oraz przyjecie obowiazku kierowania budowsg (robotami budowlanymi), a takze zagwiadczenie, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,
2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego,
stwierdzajgce przyjecie obowiazku pehnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi,
a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,
3) informacj¢ zawierajacg dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obicktu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po
zawiadomieniu whasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoficzeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje
0 pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie  na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni
samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki skladowe,
chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingow),
XXIV (z wyjgtkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, waléw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog
brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

3. Inwestor moze przystgpié do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, wydanego przez wiladciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowigzkowa kontrolg budowy, zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art.
59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca
1994 1. — Prawo budowlane).

6. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydata decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
0 zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna
i prawomocna (art. 127a § 1 i 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postgpowania administracyjnego)




STAROSTA OSTROWSKI Ostréw Wielkopolski, dnia 2 pazdziernika 2020 roku
Aleja Powstancéw Wielkopolskich 16
63-400 Ostréow Wielkopolski

RPA.6740.1.7.2020
RPA.6740.18.96.2020

DECYZJA

Na podstawie art. 36 a ust.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz. U. 2020 poz. 1333) oraz

na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. 2020
poz. 256 ze zm.) oraz art.25 ustawyz dnia 13 lutego 2020r. o zmianie ustawy Prawo budowlane oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. poz. 471, 695 i 782) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 10.09.2020 Ostrowskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego sp. z 0. 0. z/s w Ostrowie Wielkopolskim przy ul. M. Konopnickiej 58,
w sprawie zmiany do decyzji nr RPA.6740.1.7.2020 z dnia 10.09.2020 r. 0 pozwoleniu na budowg

budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem terenu
i infrastrukturg techniczng
w Ostrowie Wielkopolskim przy ul. Kujawskiej/Olsztynskiej,
na dziatkach nr 19/9, 17/22, 19/14 (obregb 0029)

odmawiam

udzielenia zmiany pozwolenia na budowe¢ w zakresie numeréw dzialek

UZASADNIENIE

W dniu 10.09.2020 r. Ostrowskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego sp. z 0. 0. z/s j. w. wystapito
z wnioskiem o zmiang ww. decyzji w zakresie zmiany numeréw dzialek z 19/9, 17/22, 19/14, na 19/9,17/26,
17/27, 19/14. Do wniosku dofaczono o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na
cele budowlane, kserokopi¢ dziennika budowy, z ktérej wynika, brak rozpoczecia robét budowlanych, decyzje
Prezydenta Miasta Ostrowa Wielkopolskiego nr WAP.RGG.6831.1.31.2020.J.Zu z dnia 15.07.2020
zatwierdzajacej projekt podziatu dziatki 17/22 na dzialki 17/26, 17/27, kserokopig decyzji Starosty Ostrowskiego
nr RPA.6740.1.7.2020 z dnia 17.01.2020r.

Wyjasniam, ze zmiana ostatecznej decyzji administracyjnej, na mocy ktdrej strona nabyla prawo jest mozliwa —
wedlug art. 155 k.p.a. — w kazdym czasie za zgoda strony, jezeli przepisy szczegélne nie sprzeciwiaja si¢
zmianie takiej decyzji i przemawia za tym interes spolteczny lub stuszny interes strony.

Takim przepisem szczegdlnym w odniesieniu do decyzji o pozwoleniu na budowg jest art. 36a pr. bud.

Zgodnie z powolanym przepisem inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje o zmianie pozwolenia na budowg
w przypadku: istotnego odstapienia od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia
na budowe (art. 36a ust. 1 pr. bud.), jesli odstgpstwo to dotyczy zakresu, o ktorym mowa w art. 36a ust. 5 pkt 1—
7 pr. bud. lub jesli odstgpstwo to wymaga uzyskania opinii, uzgodnien, pozwolefi lub innych dokumentow.

Zaznaczy¢ jednak nalezy, ze zmiana decyzji na podstawie art. 155 KPA moze nastgpi¢ wylacznie w granicach
sprawy administracyjnej rozstrzygnietej ta decyzja, a wigc decyzja wydana na podstawie tego przepisu moze
dotyczy¢ wylacznie zagadnien rozstrzygnietych poprzedzajaca ja decyzjg ostateczna, a nie zagadniefi nowych
(wyrok WSA w Gdansku z dnia 30 kwietnia 2008r , I SA/Gd 787/07). Zmiana decyzji w trybie art. 155 kpa nie
moze wykracza¢ poza granice sprawy administracyjnej rozstrzygnietej decyzja, bedaca przedmiotem zmiany.

Majac powyzsze na uwadze uzna naleZzy, Ze nie jest dopuszczalna zmiana terenu, ktdérego
dotyczyla pierwotna decyzja a wiec zmiana w pozwoleniu dziatek nr 19/9, 17/22, 19/14 na dzialki
19/9, 17/26, 17/27, 17/14, poniewaz teren objety pozwoleniem ulegtby zmianie. Rozbieznos¢
w dokumentacji, ktora ujawni sie w toku postepowania polegajacego na zgloszeniu zakonczenia
budowy spowoduje konieczno$¢ wykazania, ze obiekty budowlane zostaly wykonane w miejscu
okreslonym w decyzji.

Podkreslenia wymaga, iz inwestor jest zobowigzany wykona¢ obiekt zgodnie z warunkami
okreslonymi w decyzji o pozwolenie na budowe. Zachowanie tych warunkéw w tym zakresie usytuowania



obiektu w konkretnym miejscu, musi zosta¢ wykazane takze w toku postepowania przed organem
nadzoru budowlanego juz po realizacji inwestycji.

Brak jest podstaw do zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe w zakresie oznaczenia terenu realizacji
inwestycji. Zmiana ta nie ma jakiegokolwiek wptywu na tre$¢ uprawnien i obowigzkéw uksztattowanych
na mocy tej decyzji. Bioragc pod uwage, ze strona w tym przypadku nie wykazata swojego stusznego
interesu, tutejszy organ postanowit nie przychyli¢ sie do wniosku w tym zakresie.

Zgodnie z powyzszym orzeczono jak w sekwencji decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydata decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna (art. 127a § 1 i 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks
postepowania administracyjnego)

POUCZENIE
Od decyzji niniejszej przystuguje Stronom odwotanie do Wojewody Wielkopolskiego, za moim posrednictwem,
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE]

Zgodnie z Ustawg 0 oplacie skarbowej (Dz. U. z 2016 r., poz. 1827) odstgpiono od pobrania oplaty skarbowej
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Otrzymuja:
1.Ostrowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z o. o.

ul. M. Konopnickiej 58, 63-400 Ostréw Wlkp.

Do wiadomosci:

1. Prezydent Miasta Ostréw Wielkopolski (epuap)
2. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego
w Ostrowie Wielkopolskim (decyzja ostateczna)
3. Urzad Miejski Ostréw Wielkopolski — Wydziat Finansowy (epuap)
4.a/aD.S.



