Zatagcznik nr 1 do Aktu Zatozycielskiego OTBS Sp. z 0.0.

Regulamin okreslajacy kryteria i tryb

wynajmowania mieszkan

ROZDZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego dziata na podstawie:

1. Ustawy z dnia 26.10.1995 r., o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz. U. Nr 98 poz. 1070
z 2000 r. ze zmianami.

2. Ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminnym i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71 poz.733
ze zmianami).

3. Ustawy z dnia 15.09.2000 r. — Kodeks spoétek handlowych (Dz.U. Nr 94
poz.1037 ze zmianami).

4. Postanowien Aktu Zatozycielskiego OTBS Spédtka z o.0.

ROZDZIAL I
WARUNKI NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH W ZASOBACH OSTROWSKIEGO
TBS Sp. z 0.0.
§2
Whnioski wstepne o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych skfada sie w biurze

Ostrowskiego TBS w godzinach urzedowania.

§3
Zarzad Ostrowskiego TBS moze wynajac lokal mieszkalny osobie fizycznej, jezeli:
1. Osoba fizyczna oraz osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkania w dniu
objecia lokalu nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego

w tej samej miejscowosci.



2. Posiada state zrodio dochoddéw i spetnia warunek gwarantujgcy ptatnosé
czynszu i jego dochod miesieczny brutto przypadajgcy na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych date
zakwalifikowania wniosku przekracza:

e 180 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

e 130 % najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym,

e 80 % najnizszej emerytury w gospodarstwie trzyosobowym i wiecej osobowym
Wysokos¢ najnizszej emerytury ustalana bedzie zgodnie z obwieszczeniem Prezesa
ZUS zamieszczonego w Dzienniku Urzedowym ,Monitor Polski” i bedzie brana pod
uwage wg stanu prawnego z dnia rozpatrywania wnioskow przez Komisje
Kwalifikacyjna.

3. Dochdd gospodarstwa domowego w dniu zawarcia umowy najmu, nie
przekracza 1,3 przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w regionie, ogtoszonego
przed dniem zawarcia umowy najmu, wiecej niz:

e 020 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

e 080 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

e 0 dalsze 40 % na kazdg dodatkowg osobe w gospodarstwie domowym

o wigkszej liczbie osob

§4
Umowa najmu lokalu zawarta przez Ostrowskie TBS przewiduje obowigzek
wniesienia przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu
najmu, istniejgcych w dniu opréznienia lokalu, w wysokos$ci 12 - krotnosci
miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego wg stawek obowigzujgcych w dniu
zawarcia umowy najmu. Kaucja wptacana jest przez najemce na konto bankowe
Ostrowskiego TBS nie pozniej niz na 30 dni przed objeciem lokalu. W razie
oproznienia lokalu i uregulowania naleznosci z tytutu najmu kaucja podlega zwrotowi
w ciggu miesigca od dnia opréznienia lokalu. Zwaloryzowana kwota kaucji na dzien
jej zwrotu powinna odpowiada¢ iloczynowi kwoty miesiecznego czynszu
obowigzujgcego w tym dniu i liczby, ktéra po pomnozeniu przez kwote miesiecznego
czynszu obowigzujgcego w dniu podpisania umowy najmu stanowita podstawe

ustalenia wysokosci pobranej kauciji.



§5

Pierwszenstwo w przydziale mieszkan z zasobow Ostrowskim TBS maja:

1.

Osoby zajmujgce mieszkania komunalne, ktére z chwilg uzyskania prawa do
mieszkania znajdujgcego sie w zasobach Ostrowskiego TBS zobowigzujg sie
rozwigza¢ umowe najmu z Gming i odda¢ wynajmowany lokal mieszkalny.
Osoby wskazane przez osoby partycypujgce, ktdére wniosty max. 30 %
kosztow wartoéci mieszkania, wyliczonego na podstawie aktualnie
obowigzujgcej wartosci odtworzeniowej 1m2, podawanej, co kwartat przez
Wojewode dla powiatu w ktérym znajdujg sie zasoby Ostrowskiego TBS.
Osoby zamieszkujgce w trudnych warunkach mieszkaniowych, (przebywanie
w lokalach nie nadajgcych sie na staty pobyt ludzi, zamieszkiwanie
w budynkach lub lokalach przeznaczonych do rozbiorki z powodu ztego stanu
technicznego, zamieszkiwanie w lokalach, gdzie na jedng osobe przypada
mniej niz 5 m2 powierzchni mieszkalnej), ktore jednoczes$nie spetniajg warunki
umozliwiajgce wynajem lokalu mieszkalnego w zasobach Ostrowskiego TBS.
Osoby poszkodowane wskutek klesk zywiotowych, pozaréw, katastrof
budowlanych itp., oraz osoby, bedace inwalidami, dla ktérych Ilokale
znajdujgce sie w zasobach Ostrowskiego TBS sg lokalami przystosowanymi
dla os6b niepetnosprawnych.

Osoby, ktére byty umieszczone na liscie rezerwowej przy poprzednigj
kwalifikacji i nie zrezygnowaty z uzyskania mieszkania w Ostrowskim TBS.
Osoby znajdujgce sie na liscie przydziatu mieszkan sporzgdzonych przez
Gmine, na terenie ktorym znajdujg sie zasoby Ostrowskie TBS i jednoczesnie
spetniajg warunki umozliwiajgce wynajem lokalu mieszkalnego w zasobach
Ostrowskiego TBS.

Osoby wykwaterowane w zwigzku 2z realizacjg budownictwa przez
Ostrowskiego TBS.

ROZDZIAL 1lI
KWALIFIKACJA WNIOSKOW O NAJEM LOKALI MIESZKALNYCH

§6



. Whnioski o wynajem lokali mieszkalnych sktadane w Ostrowskim TBS sg
rozpatrywane przez Komisje Kwalifikacyjng w terminie okreslonym przez
Zarzad Spofki.

. Komisje Kwalifikacyjng na wniosek Zarzgdu Spoétki powotuje Zgromadzenie
Wspolnikdw lub Rada Nadzorcza Spétki, jezeli Zgromadzenie Wspdlnikow
zrezygnuje ze swojego w tym zakresie uprawnienia. Komisja sktada sie z co
najmniej 3 (trzech) osob, w tym przedstawiciela gminy na terenie ktorej
znajdujg sie zasoby mieszkaniowe oddawane w najem — o ile gmina skorzysta
z tego uprawnienia. W Komisji moze takze zasiada¢ osoba wskazana przez
Zarzad Spofki w charakterze doradczym, bez prawa gtosu.

. Po rozpatrzeniu wnioskow Komisja Kwalifikacyjna sporzadza liste podstawowg
przysztych najemcéw, stosownie do wielkosci planowanych zasobdw i zgodnie
z warunkami okreslonymi w rozdz. Il niniejszego Regulaminu. Komisja
Kwalifikacyjna sporzgdza réwniez liste rezerwowg oséb ubiegajgcych sie o
najem mieszkan

. Lista podstawowa osob zakwalifikowanych wynajmu mieszkania, oraz lista
rezerwowa, po zatwierdzeniu ich przez Rade Nadzorczg podlegajg ogtoszeniu
poprzez wywieszenie jej na okres 1 m-ca w biurze Ostrowskiego TBS
i Urzedzie Miejskim (na tablicy ogtoszeh w holu Urzedu).

. Osoby, ktore ztozyly wnioski o wynajem mieszkania, a nie zostaty
uwzglednione na listach, o ktorych mowa w pkt 4, mogg ztozy¢ umotywowane
odwotanie w terminie 14 dni od dnia wywieszenia powyzszych list. Odwotania
sktadane sg w biurze Ostrowskiego TBS.

. Odwotania od decyzji Komisji Kwalifikacyjnej zaopiniowane przez Zarzad
Spotki rozpatruje Rada Nadzorcza Spétki.

. Decyzja Rady Nadzorczej Spétki jest ostateczna i nie podlega zaskarzeniu.

§7

. Umieszczenie na liscie podstawowej osob uprawnionych do najmu lokali
mieszkalnych nie rodzi zobowigzan Zarzadu Ostrowskiego TBS do zawarcia
umowy najmu lokalu.

. Z osobami zakwalifikowanymi i umieszczonymi na lisScie podstawowe;j

najemcoéw, a drugiej kolejnosci z osobami umieszczonymi na liscie rezerwowej



1.

4.

Zarzad Spotki moze podpisa¢ umowy przedwstepne okreslajace warunki
objecia przysztego lokalu, umowy o partycypacje w kosztach budowy lokalu,

a w konsekwencji po wybudowaniu tychze lokali — umowy zasadnicze najmu.

Zarzad Spofki zawiadamia zainteresowane osoby o zakwalifikowaniu ich
wnioskéw i umieszczeniu ich na liscie podstawowej, zapraszajgc do biura
Ostrowskiego TBS we wskazanym przez siebie terminie, celem omdwienia
warunkéw najmu mieszkan, oraz ustalenia miejsca lokalizacji (segment, pietro
- w miare mozliwosci) lokalu mieszkalnego, lub ustalenie jego w drodze
losowania. Zarzad Spotki moze w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
samodzielnie ustali¢ lokalizacje mieszkania w oparciu o kryteria takie jak wiek
najemcow czy stopien niepetnosprawnosci.

ROZDZIAL IV

ZASADY WYNAJMU LOKALI | INNE OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO |
NAJEMCOW
§8

Zasiedlenie w planowanych zasobach Ostrowskiego TBS nastepuje na
podstawie umowy najmu zawartej pomiedzy Najemcg a Zarzadem Spotki, jako
Wynajmujgcym.

Zawarcie opisanej w ust. 1 niniejszego paragrafu umowy jest mozliwe po
wptaceniu przez najemce na konto Spodtki kaucji zabezpieczajgcej
w wysokosci 12 krotnosci czynszu.

Czynsze najmu lokali mieszkalnych w zasobach mieszkaniowych
Ostrowskiego TBS sg ustalane w drodze uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow
Spotki wrasciwe ze wzgledu na potozenie zasobow mieszkaniowych i sg
skalkulowane tak, ze ich suma dla catych zasobdw, bedacych wilasnoscig
Ostrowskiego TBS, pokrywa koszty eksploatacji i remontéw budynkéw oraz
sptate zaciggnietych kredytéw i pozyczek, w tym z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego.

W odniesieniu do zasobdéw mieszkaniowych nalezgcych do Ostrowskiego TBS
maksymalna wysokos¢ czynszu regulowanego za najem lokali mieszkalnych,

nie moze by¢ wieksza w skali roku niz 4 % wartosci odtworzeniowej lokalu.

§9



. Najemca jest obowigzany sktada¢ w Ostrowskim TBS raz na 2 lata w terminie
do dnia 30 kwietnia danego roku deklaracje o $rednim miesiecznym dochodzie
przypadajgcym na gospodarstwo domowe w roku poprzednim.

. Najemca jest zobowigzany niezwtocznie informowac¢ Ostrowskie TBS
o uzyskaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

. Najemca lub osoba ubiegajgca sie o najem lokalu mieszkalnego jest
obowigzana na Zzadanie Ostrowskiego TBS przedstawi¢ zaswiadczenie
wiasciwego miejscowego Urzedu Skarbowego wysokosci dochoddéw
uzyskanych przez te osobe oraz osoby zgtoszone przez nig do wspdlnego

zamieszkania.

. W razie:

nie ztozenia przez najemce deklaracji w terminie, o ktorym mowa w ust. 1
Ostrowskie TBS ma prawo wypowiedzie¢ umowe najmu

ztozenia przez najemce w deklaracji oswiadczen niezgodnych z prawda,
Ostrowskie TBS wypowiada umowe najmu bez zachowania terminu
wypowiedzenia; po rozwigzaniu umowy uzytkownik lokalu jest zobowigzany
ptaci¢ Ostrowskiemu TBS miesieczne odszkodowanie za korzystanie z lokalu
w wysokosci 200 % czynszu miesiecznego, jaki ptacitby, gdyby umowa nie
zostata rozwigzana

jezeli najemca wykaze w deklaracji dochody przekraczajgce wysokosc
okreslong w § 3 ust. 3 Ostrowskie TBS moze wypowiedzie¢ umowe najmu

w czesci dotyczgcej czynszu i zastosowac czynsz wolny

5. W sprawach dotyczgcych sposobu deklarowania oraz wzoru deklaracji o

wysokosci dochoddw cztonkéw gospodarstwa domowego jak tez dokumentow, ktére

do deklaracji nalezy dotgczy¢ Ilub, ktore powinny byé przez sktadajacego

przechowywane, w celu udostepnienia na zgdanie Spotki, stosuje sie odpowiednie

przepisy wykonawcze do ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach

mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71 poz. 734 ze zmianami), dotyczgce deklarowanych

dochodow przy ustalaniu wysokosci tych dochodéw.

§10
. Wynajmujacy powinien objac¢ przydzielone mu mieszkanie przed uptywem 30

dni, liczac od daty postawienia mieszkania do jego dyspozyc;ji.



. Przez objecie mieszkania nalezy rozumiec:

a) zawarcie umowy najmu,

b) podpisanie przez wynajmujgcego protokotu zdawczo-odbiorczego

. Nie objecie mieszkania w terminie podanym w ust. 1 powoduje wygasniecie
prawa do przydzielonego przez Ostrowskie TBS mieszkania i tym samym
uniewaznienie umowy najmu.

. Na uzasadniong prosbe wynajmujgcego Zarzad Ostrowskiego TBS moze
przesungc termin objecia mieszkania, nie dalej jednak niz o jeden miesigc.

Ustalenie powyzsze nie wstrzymuje ptatnosci czynszu za przesuniety termin.

ROZDZIAL VII
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 11
. W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem, umowg spétki,
rozdziatem 4 ustawy o formach popierania budownictwa mieszkaniowego
stosuje sie przepisy ustawowe.
. Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Zgromadzenie

Wspolnikdw Spoiki.



